Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

11.09.2025 R.

Zegrze Residence

budynek 6
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NEWFORM DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRS:0000893390
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Ostaszewska 4, 01-993 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
1182222467 388681568
Numer telefonu
e R zresidence@nfdevelopment.pl
Numer faksu i

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nfdevelopment.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoficzone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Modlinska 326 D-326 H, 326J-326N, 03-152 Warszawa

Adres

. 25.07.2022 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 23.05.2024 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

obreb nr 0009, dziatka o numerze ewidencyjnym 41/19 (czterdziesci
jeden lamane przez dziewietnascie), o obszarze 0,0800 ha
(osiemsetset metréow kwadratowych), polozonej w wojewddztwie
mazowieckim, powiecie legionowskim, gminie Serock, miejscowosci
Izbica, przy ulicy Wakacyjnej 6.

Nr ksiegi wieczystej

WA1L/00090201/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

' Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegdinosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




W sgsiedztwie inwestycji Zabudowy mieszkaniowa w formie wolnostojacej (mieszkalnictwo
i wplywajacych na warunki zycia®  |jednorodzinne), nieuciazliwe ustugi o zasiegu lokalnym, w formie
wolnostojacej lub na parterze budynku mieszkalnego, urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem trz 0
S s LA preesitecineg Uchwata nr 392/XLV1/09 Rady

Micjscowy plan odbudowy Miejskiej w Serocku z dnia 31

sierpnia 2009 r. w sprawie
7 Studium uwarunkowan i
Inne

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Serock
(https://www.bip.serock.pl/plik,53
4,uchwala-nr-392-xlvi-09-rady-
miejskiej-w-serocku-z-dnia-31-
sierpnia-2009-r-w-sprawie-
studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-i-gminy-
serock.pdf)

Uchwata Nr 181/XiX/2012 w
sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Serock
(hitps://www.bip.serock.pl/plik,52
6,uchwala-nr-181-xix-2012-w-
sprawie-zmiany-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-i-gminy-
serock.pdf)

Uchwatla Nr 212/XX1/2016 w
sprawie zmiany studium
uwarunkowal i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Serock

(Uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady

* W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych,




Miejskiej w Serocku z dnia 7
listopada 2016 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Serockhttps://www.bip.serock.pl/
plik,7272,uchwala-nr-276-xxv-
2016-rady-miejskiej-w-serocku-z-
dnia-7-listopada-2016-r-w-
sprawie-zmiany-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-i-gminy-
serock.pdf)

Uchwata Nr 467/XLI11/2018 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 23
kwietnia 2018r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Serock
(https:/iwww.bip.serock.pl/plik,95
00,uchwala-nr-467-xliii-2018-rady-
miejskiej-w-serocku-z-dnia-23-
kwietnia-2018r-w-sprawie-zmiany-
studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-i-gminy-
serock.pdf)

Uchwata Nr 386/XXXIV/2021 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 17
marca 2021r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Serock
(https://www.bip.serock.pl/plik,14
168,uchwala-nr-386-xxxiv-2021-
rady-miejskiej-w-serocku-z-dnia-
17-marca-2021r-w-sprawie-
zmiany-studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-i-gminy-
serock.pdf)

Uchwata 433/XLVIII/2014 z dnia
2014-03-31

Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dn. 21.05.2014
r., poz. 5167

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej
-900 m2,




lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki wolno stojace, do 2
kondygnacji nadziemnych,
wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
poziom posadzki pierwszej
kondygnacji przy wejsciu
giéwnym na wysokosci
maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Inwestor zapewnia na terenie
swoich dzialek miejsca
parkingowe w liczbie wynikajacej
z ustalonych wskaznikéw,
zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla obszaréw
funkcjonalnych

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska
ustala sie: 1) zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej
stuzacej realizacji celéw
publicznych oraz drég; 2) zakaz
lokalizacji ustug zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami;
ochrone Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 oraz
Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222, w obrebie,
ktérych usytuowany jest obszar
objety planem, przez zakaz
lokalizowania inwestycji
zagrazajgcych zasobom i jakosci
wod podziemnych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

ulica Wakacyjna- ulica dojazdowa,
ulica Zegrzynska-

Dla drég wewnetrznych i
dojazdéw do co najmniej 3 dziatek
budowlanych nieoznaczonych na
rysunku planu ustala sie
szerokos¢ nie mniejsza niz: 8,0 m
jesli ich dlugosé wynosi do 200
m, 10,0 m jesli ich dlugos$¢€ wynosi

powyzej 200 m; nieprzekraczalng




linie zabudowy od linii
rozgraniczajacej drég i dojazdéw
na minimum 4,0 m; dla drég o
dtugosci do 200 m, o ile nie s3
polaczone z inng droga,
zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych
wymiarach 10 m na 10 m, a dla
pozostalych drog bezposrednie
polaczenie z drogg publiczng lub
droga wewnetrzng majaca
polgczenie z droga publiczna; na
skrzyzowaniach stosowanie
rozgraniczajacych nie mniejsze
niz 5,0 m na 5,0 m; droga
wewnetrzna bedaca
przediuzeniem istniejacej drogi
wewnetrznej powinna mie¢
szeroko$¢ nie mniejszg niz droga,
ktérg przedtuza.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegéltowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9,
MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24,
MN25, MN26, MN27, MN28, MN29,
MN30, MN31, MN32, MN33, MN34,
MN35, MN36, MN37, MN38, MN39,
MN40, MN41, MN42, MN43, MN44,
MN45, MN46 ustala przeznaczenie
podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce —
ustugi nieuciazliwe;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Ustala sie nastepujace parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu

3 W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu®.




nieruchomos$ci: minimalna
powierzchnie dziatki dla terenéw
MN, MN/U - 800 m2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN22 budynki wolno
stojace,budynki do 2 kondygnacji
nadziemnych, wysoko$¢
zabudowy do 9,0 m, poziom
posadzki pierwszej kondygnacji
przy wejsciu gtéwnym na
wysokos$ci maksymalnie 0,5 m
ponad poziom terenu, dachy
plaskie badz spadziste o
nachyleniu potaci gtéwnych od
20° do 45°

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN22 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

inwestor zapewnia na terenie
swoich dzialek miejsca
parkingowe w liczbie wynikajacej
z ustalonych wskaznikéw,
zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla obszarow
funkcjonalnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
1ub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Spos6b uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazn

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokoé¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsicwzieciem decyzjach o warunkach zabudowy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym?®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obicktu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe e aie’
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tale* nie*

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 880/24 z dnia 22 lipca 2024 r. (znak WA.6740.813.2024.J0)
oraz nazwa organy, ktéry je wydal |wydana przez Staroste Legionowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia ROZPOCZECIE 19.08.2024 R.
i zakoniczenia robot budowlanych | ZAKONCZENIE: 30.11.2025 R.

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw Jeden budynek rodzinny
deweloperskiego lub zadania wolnostojacy
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni Pomiaru dokonuje sie ha wysokosci jednego metra od podioza.
uzytkowej lokalu mieszkalnego Pomiar wykonuje sie w stanie wykonczonym deweloperskim tj. z
albo domu jednorodzinnego uwzglednieniem tynkéw. Stanowi on sume powierzchni

poszczegdlnych pomieszczen wykazanych w zataczniku nr 1. Pomiaru
dokonuje sie z dokladnoscia do 0.01 m2. Powierzchnia zajeta pod
sciankami dzialowymi wykonanymi dodatkowo na zlecenie Klienta
bedzie doliczana do powierzchni uzytkowej lokalu/ Polska Norma ISO

9836:1997
Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych [100% $rodki wiasne
udzial Zrédet finansowania — kredyt, $rodki wlasne, inne
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypekia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
Wysoko$é stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania Woplaty na poczet ceny dokonywane s przez nabywcéw na

wybranego rodzaju zabezpieczenia |indywidualne rachunki zatozone w ramach otwartego

srodkéw nabywcy mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP) prowadzonego
przez Bank Spéidzielczy Lomianki, na podstawie harmonogramu
platnosci. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na OMRP
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej Mazowiecki Bank Spétdzielczy
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonegram przedsiewziecia Numer etapu Wyrazony procentowe udziat kesztu budowy danego
deweloperskiego lub zadania etapu Opis stanu przedsiewziecia deweloperskiego po zrealizowaniu
inwestycyjnego etapu

Etap | 25%

Analiza prawna i obstuga procesu zakupu nieruchomosci
gruntowych, zakup nieruchomosci gruntowych, prace
przygotowawcze, niezbedne do zlozenia wniosku o wydanie

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



pozwolenia na budowe, prace projektowe studia architektonicznego,
uzgodnienia sieci, uzyskanie pozwolenia na budowe- ZAKONCZONE

Etap Il 25% Wycinka krzewow i usunigcie skarp, wywiezienie
wierzchniej warstwy ziemi, prace geodezyjne, rozbiérka i wywéz
podpiwniczonego budynku stanowigcego pozostato$¢ po poprzednim
wilascicielu, wykonanie prac ziemnych, utwardzenie drogi
wewnetrznej, nawiezienie brakujacych warstw ziemi, wykopy,
fundamenty, stan ,,0” oraz wymurowanie parteréw, stropéw oraz
klatek schodowych - ZAKONCZONE

Etap lll
20% Pietrai pozostata konstrukcja budynkoéw, wigzary dachowe,
poszycia dachowe - ZAKONCZONE

Etap IV
10% Stolarka okienna, drzwi wejSciowe, bramy garazowe bez
sitownikow, stan surowy zamkniety - ZAKONCZONE

Etap V
10 % Elewacja, instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja
sanitarna podtynkowa, tynki- do 30 WRZESNIA 2025

Etap VI

10 % Pozostale prace budowlane wykonczeniowe, w tym przylacze i
szambo, zagospodarowanie terenu, zgtoszenie/odbior - 30
LISTOPADA 2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 11 ust. 2 Umowy Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego




nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosei
lokalu uzytkowego po wplacie pelej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku;

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku Jub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoici na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odre¢bna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w [Mazowiecki Bank Spéldzilcz w Lomiankach], prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania  depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dmia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).




Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Mazowieckiego Banku Spéldzilczego w
Lomiankach],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— [Mazowiecki Bank Spéldzilczy w Lomiankach] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowe]j w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, zpdzn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozyt6éw oraz przymusowej

restrukturyzacji.







